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Mgde dato Mgdested

4. november 2022 Mgdelokale 2.4, 2. sal, Nytorv 11, Kolding
Mgde tidspunkt Mgde nr.

KI. 9.00 - 10.00 2022

Mgde mellem/i
Vamdrup Boligselskab og Kolding Kommune

Deltagere

Vamdrup Boligselskab:
Formand Helle Latter
Hanne Mikkelsen
Ingvard lversen

Kolding Kommune:
Kim Hansen

Mads Forslund

Referat og bilagsoversigt

1. Opfelgning pa sidste ars mal og aftaler
Ingen aftaler at fglge op pa.

2. Status pa boligselskabet siden sidst — eventuelle overvejelser, tiltag, dispositionsfond,
arbejdskapital, effektiviseringstiltag mv.
De regnskabsmaessige nggletal for boligselskabet blev gennemgaet, herunder
administrationsbidraget, dispositionsfond og arbejdskapital. Der blev fra forvaltningens side spurgt
ind til revisors bemaerkning om at administrationsbidraget ligger i den gvre ende sammenlignet
med andre boligorganisationer af cirka samme stgrrelse fordelt over landet. Vamdrup
Boligselskab oplyste, at de mener, det er mere relevant at sammenholde med lignende
boligselskaber i samme geografiske omrade, hvorfor det er afszettet i arsberetningen, hvor det
fremgar, at Vamdrup Boligselskabs administrationsbidrag ligger under/pa niveau med gvrige
boligforeninger af samme stgrrelse i omradet.

Vamdrup Boligselskab udleverede pa madet et korrigeret revisionsprotokollat, der er blevet
udarbejdet fordi der var ukorrekte oplysninger i det fgrst udarbejde revisionsprotokollat. Bl.a.
fremgik det af det fgrste revisionsprotokollat at afdelingerne ikke afvikler overskud i henhold til
reglerne. Den bemaerkning er fiernet i det korrigerede revisionsprotokollat.

Vamdrup Boligselskab oplyste, at der for kommende regnskabsar geelder nye regler vedr. tab pa
obligationer sdledes at disse fremover ikke belaster afdelingsregnskabernes resultat med derimod
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afdelingernes henlaeggelseskonto. Vamdrup Boligselskab mener ikke, at dette er
hensigtsmaessigt. Afdelingernes henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelser er desuden under pres grundet inflationsniveauet. Vamdrup Boligselskab oplyste, at
der endnu ikke er gennemfart granskning af ekstern uvildig byggesagkyndig.

Vamdrup Boligselskab oplyste, at man sparer, hvor det er muligt, og boligselskabet har fokus pa
effektiviseringer.

Vamdrup Boligselskab oplyste af udlejningssituationen ikke er god seerligt i bebyggelser med gas,
og der sendes flere rykkere, hvilket dog endnu ikke har udmgntet sig i flere udsaettelser.

Vamdrup Boligselskab arbejder pa en forretningsgangsbeskrivelse ved pludselig afsked med
ngglemedarbejdere, som kan tages frem ved behov.

Forvaltningen spurgte i lighed med tidligere ar ind til eventuelle overvejelser omkring
samarbejde/fusion med andre boligselskaber. Tilbagemeldingen fra Vamdrup Boligselskab var i
lighed med tidligere ar, at det ikke er noget der overvejes.

Status for afdelingerne siden sidst, herunder

a. Udlejning/tomgang

b. Beboersammenseaetning/udfordringer

c. Hvilke boligtyper efterspgrges/efterspgrges ikke (starrelse, pris, beliggenhed,
indretning mv)?

d. Henleeggelser til vedligeholdelse

e. @vrige forhold

Vamdrup Boligselskab oplyste, at 3-veerelses reekkehuse med egen have fortsat er meget

efterspurgte.

Udlejningssituationen er generelt udfordret seerligt i bebyggelser med gas som i Sgndergade og
Tyringsager. Der er eksempler pa lejemal hvor forbrugsudgifter grundet de hgje gaspriser udggr
lige som meget som selve huslejen. Prisen pa varme i de lejemal, hvor der er gas, er ca. 4-doblet.
| alt rAder Vamdrup Boligselskab over ca. 38 lejemal der opvarmes med gas, hvoraf 3 lejemal er
opsagt. Forventningen er at der etableres fiernvarme pa Sgndergade i 2023 og pa Tyringsager i
2024,

Vamdrup Boligselskab har pa tidligere ars styringsdialogmader oplyst om problemer med
skadedyr i form af kakerlakker i sgerligt en bolig og at problemet ogsa i mindre omfang havde
spredt sig til tilstsdende boliger. Problemet med kakerlakker er nu begraenset til en bolig, som skal
fuldsteendig istandszettes, nar den nuveerende lejer fraflytter. Der karer pt. en inkassosag vedr.
betaling for istandseettelse, som ikke er endeligt afsluttet.

Vamdrup Boligselskab oplyste, at man oplever udfordringer med en enkelt beboer, som skaber
utryghed i en konkret bebyggelse. Naboerne har af flere omgange kontaktet politiet.

Vamdrup Boligselskab oplyste at arbejdet omkring vedligeholdelsesplaner er gennemfart og
planerne opdateres lgbende.
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4. Beboerdemokratiet — eksempelvis muligheder for rekruttering, fremmgde, generel

opbakning og engagement.

Der pt. ingen afdelingsbestyrelse er i afdeling 3, hvorfor arbejdet for nuveerende varetages af
organisationsbestyrelsen. Det er generelt vanskeligt at fa beboere til at melde sig til
bestyrelsesarbejdet. Det gar dog bedre i afdeling 1, og senest var der "’kampvalg” til
organisationsbestyrelsen. Organisationsbestyrelsen holder mgde en gang i maneden og
samarbejdet fungerer fint.

Fremtidsvisioner og mal for selskabet, herunder
a. Nybyggeri — status pa projektet pa Ngrregade i Vamdrup

b. Renoveringer — eventuelle kommende kapitaltilfgrselssager
Byradet godkendte p& mgde den 2. april 2020 skema B til opferelse af 13 almene familieboliger

pa Ngrregade 9 i Vamdrup. Fristen for skema C er indtil videre den 15. januar 2023. Projektet har
veeret ramt af udfordringer som bl.a. deekker over uventede udgifter til advokatbistand, ligesom
der uklarhed i forhold til faktisk antal kvadratmeter. Yderligere opfylder 13 yderdgre i bebyggelsen
i geeldende krav, hvilket kan betyde at dgrpartierne skal udskiftes.

Planerne omkring badeveerelsesrenoveringer er for nuveerende sat i bero idet renoveringen vil
blive for dyr at gennemfgre.

Eventuelt
Intet at bemeerke.

Evaluering af mgdet
Der var en god dialog pd madet.
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